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SPRAVA AUDITORA

Stanovisko

Vykonali sme audit konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2021 a konsolidovaného vykazu
ziskov a strat za rok konciaci k tomuto driu (dalej spolo¢ne len ,konsolidované finanéné
informacie“), pokial ide o spolo¢nost |kopart 1 a jej dcérske spolocnosti (dalej len
»~Skupina®).

Podfla nasho nazoru priloZzené konsolidovane financné informacie podavaju pravdivy a verny
obraz o finanénej situacii Skupiny k 31. decembru 2021 v sulade s Castou ,U&tovné zasady,
pravidla a metédy ocefovania®.

Auditorské dokazy na vyjadrenie tohto stanoviska

Audit sme vykonali v sulade so zdkonom o auditorskej profesii vydanym 23. jula 2016 (dalej len
,Zakon z 23. jula 2016“) a v sulade s medzinarodnymi auditorskymi Standardmi (ISA), ktoré pre
Luxembursko prijal Institat auditorov (Institut des Réviseurs d'Entreprises alebo len ,IRE"). Nasa
zodpovednost podla zakona z 23. jula 2016 a podla Standardov ISA prijatych IRE je podrobnejsie
opisana v Casti "Zodpovednost' registrovaného auditora za audit konsolidovanych finan&nych
informacii" v tejto sprave. Sme tiez nezavisli od skupiny v sulade s Medzinarodnym etickym
kédexom pre profesionalnych uctovnikov vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti, ktory
vydala Medzinarodna rada pre etické Standardy pre uctovnikov (Kédex IESBA), ktory pre
Luxembursko prijala Rada pre financné zalezitosti, ako aj s etickymi poziadavkami, ktoré sa
vztahuju na audit konsolidovanych finan€nych informacii; a splnili sme naSe dalSie etické
povinnosti podfla tychto poziadaviek. Odhadujeme, Ze ziskané auditorské dékazy su dostatocné a
vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nase auditorské stanovisko.

QPRAXITY

Mazars Luxembursko — certifikovana auditorskéa spolo¢nost’

Société Anonyme — RCS Luxembourg B 159962 - DPH v ramci Spologenstva: Model LU24665334
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Poznamka — Uétovné zasady uét a obmedzenie distribticie a pouzivania

Upozorfiujeme na &ast ,Uétovné zasady a metddy” pripojent ku konsolidovanym finanénym
informaciam. V tejto Casti je opisany zaklad, na ktorom bola tato sprava s konsolidovanymi
finanEnymi informaciami vypracovana. Tato konsolidovana sprava o financnych informaciach
je vypracovana za ucelom ziskania Specifickych informacii pre potreby slovenskych investorov.
Tato konsolidovana sprava o financnych informaciach preto nemusi byt vhodna na iné ucely.
Tato poznamka nemeni nas nazor.

Zodpovednost’ predstavenstva za poskytnuté konsolidované finanéné informacie

Predstavenstvo je zodpovedné za vypracovanie a pravdivu prezentaciu konsolidovanej spravy
o finanénych informaciach v sulade s €astou s nazvom ,Ucétovné zasady a metddy* (prilozenou
k tejto konsolidovanej sprave o finanénych informaciach) a za prisluSna vnuatornu kontrolu,
kedZe povazuje za potrebné umoznit vypracovanie konsolidovanej spravy o finanénych
informaciach — bez vyraznych nespravnosti, €i uz z dévodu podvodu alebo chyby.

Pri priprave tejto spravy s konsolidovanymi finanénymi informaciami je predstavenstvo
zodpovedné za posudenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokradovat vo svojej €innosti, za
zverejnenie informacii o nepretrzitom pokracovani v ¢&innosti a za uplatnenie zasady
nepretrzitého pokracovania v d&innosti, pokial predstavenstvo nema v umysle Skupinu
zlikvidovat' alebo ukonCit jej €innost, alebo pokial neexistuje iné realne alternativne riesenie.

Zodpovednost’ registrovaného auditora v suvislosti s auditom konsolidovanych
finanénych informacii

Nasim ciefom je ziskat primeranu istotu o tom, & konsolidovana sprava o finanénych
informaciach (ako celok) neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz z dévodu podvodu alebo
chyby, a vydat naSe auditorské stanovisko. Primerana istota znamena vysoku uroven istoty.
To vSak nezarucuje, Zze audit vykonany v sulade so zakonom z 23. jula 2016 a medzinarodnymi
auditorskymi Standardmi (ISA) (ako ho pre Luxembursko prijal IRE) vzdy odhali vSetky
vyznamné nespravnosti, ktoré sa mozu vyskytnut. K nespravnostiam mdze déjst’ v dosledku
podvodu alebo chyby. Povazuju sa za vyznamné, ak mozno odévodnene olakavat, Ze by -
jednotlivo alebo v suhrne - mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia, ktoré maju prijat
pouzivatelia tejto spravy s konsolidovanymi finanénymi informaciami, ktori sa na riu spoliehaju.



mazars

V ramci auditu vykonaného v sulade so zakonom z 23. jula 2016 a medzinarodnymi
auditorskymi Standardmi (ISA) (ako ho pre Luxembursko prijal IRE) uplatfiujeme pocas celého
auditu odborny usudok a kriticki analyzu. Okrem toho:

v konsolidovanej sprave o finanénych informaciach identifikujeme a posudzujeme
rizika potencialnych vyznamnych nespravnosti (€i uz z dévodu podvodu alebo chyby).
V reakcii na tieto rizika navrhujeme a vykonavame auditorské postupy a ziskavame
dostatoéné a vhodné auditorské dbékazy na podporu nasho auditorského nazoru.
Riziko nezistenia zavaznych nespravnosti vyplyvajucich z podvodu je vysSie ako riziko
nezistenia zavaznych nespravnosti vyplyvajucich z chyby. Podvod moze v skuto€nosti
zahfmat tajné dohody, falSovanie, umyselné opomenutia, nespravne vyjadrenie alebo
obchadzanie vnutornej kontroly;

porozumieme prvkom vnutornej kontroly relevantnym pre audit s ciefom navrhnut
auditorské postupy, ktoré su vhodné pre dané okolnosti, ale nie na ucely vyjadrenia
nazoru na efektivnost vnutornej kontroly Skupiny;

posudzujeme vhodnost pouzitych u¢tovnych metdd a primeranost u¢tovnych odhadov
uskutoCnenych predstavenstvom, ako aj suvisiace zverejnenia poskytnuté
predstavenstvom;

uvadzame zaver tykajuci sa vhodnosti vyuzivania uétovného zakladu nepretrzitého
pokraCovania €innosti predstavenstva a na zaklade ziskanych dékazov vyhlasujeme,
Ci existuje zavazna neistota o udalostiach alebo okolnostiach, ktoré mézu spdsobit
vazne pochybnosti o schopnosti skupiny pokracovat v €innosti podniku. Ak sa
domnievame, Ze existuje znacna neistota, musime Citatelov upozornit na informacie
poskytnuté v konsolidovanej sprave o finanénych informaciach o tejto neistote, alebo
ak tieto informacie nie su primerané, musime poskytnut upravené stanovisko. Nase
zavery vychadzaju z dékazov ziskanych pred datumom vypracovania nasej spravy.
Buduce udalosti alebo situacie by vSak mohli spésobit’ ukon€enie Cinnosti Skupiny;

hodnotime celkovu prezentaciu, formu a obsah konsolidovanych finanénych informacii
vratane zverejneni v poznamkach. Posudzujeme tiez, €i sprava o konsolidovanych
finan€nych informaciach zmysluplne opisuje prisludné transakcie a udalosti;

ziskali sme dostatoCné a vhodné auditorské dokazy o finanénom vykazovani subjektov
a Cinnosti skupiny, aby sme mohli vyjadrit svoj nazor na konsolidované finanéné
informacie. Sme zodpovedni za riadenie, dohlfad a vykonavanie auditu skupiny. Za
nase auditorské stanovisko nesieme plnu zodpovednost.



mazars

Komunikujeme najma s fudmi poverenymi riadenim: i) rozsah a planované nacasovanie
auditorskych prac a ii) naSe vyznamné zistenia vratane akychkolvek vyznamnych nedostatkov

v ramci vnutornej kontroly, ktoré mézeme zistit po¢as nasho auditu.

V Luxemburgu 26. jula 2022

Za MAZARS LUXEMBOURG, Certifikovana
auditorska spolocnost 5, rue
Guillaume J. Kroll
L — 1882 LUXEMBURSKO
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Isabelle LIEPIN
Auditor/-ka



lkopart 1
Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: Model B88490

Suvaha v tisickach eurach k 31. decembru 2021

31.12.2021
Cista
hodnota
Hruba hodnota Oprava (netto)
AKTIVA v tis. EUR v tis. EUR v tis. EUR
Pozna
mky
C. Dlhodoby majetok 24 386 -1409 22977
I. Nehmotny majetok 2.2.3 670 -122 547
2. Koncesie, patenty, licencie, ochranné znamky a prava
a podobné tituly 166 -49 117
3. Goodwill, pokial’ bol nadobudnuty
za odplatu 11 -7 4
4. Zalohové platby a aktualny nehmotny
majetok 48 0 48
5. Goodwill 444 -66 378
II. Hmotny majetok 224 5449 -1 286 4163
1. Pozemky a budovy 3102 -44 3059
2. Technické zariadenia a stroje 0 0 0
3. Ostatné zariadenia, vybavenie a nabytok 2 265 -1243 1022
4. Zalohové platby a aktualny hmotny majetok
82 0 82
III. Finanéné aktiva 2.25 18 268 0 18 268
3. Ucasti 18 0 18
6. Ostatné pozicky 18 249 0 18 249
D. ObeZny majetok 135 797 0 135797
L. Inventar 2.2.6 98 369 0 98 369
2. Vyrobky vo vystavbe 26 942 0 26 942
3. Hotové vyrobky a tovar 71427 0 71427
II. Pohl'adavky 28548 0 28548
1. Pohl'adavky z predaja a sluzieb 5619 0 5619
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 5619 0 5619
b) so zostatkovou dobou trvania dlh§ou ako jeden
rok 0 0 0
4. Ostatné pohl'adavky 2.2.7 22929 0 22929
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 22929 0 22929
b) so zostatkovou dobou trvania dlhsou ako jeden
rok 0 0 0
IV. Aktiva v bankach, aktiva v postovych poukazkach
uctoch, Sekoch a v hotovosti 8 880 0 8 880
E. Casové rozliSenie a odklady 2.2.8 356 0 356

160 539- 159 131

Prilozené poznamky su su€astou konsolidovanych finanénych informacii.



lkopart 1
Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: Model B88490

Suvaha v tisickach eurach k 31. decembru 2021

ZAVAZKY 31.12.2021
Cista hodnota
(netto)
v tis. EUR
Pozndamky
1. Upisané zakladné imanie 500
1V. Rezervy 5359
1. Zakonna rezerva 50
4. Ostatné rezervy vratane rezerv na realnu hodnotu -2
a) ostatné dostupné rezervy 0
b) ostatné nedostupné rezervy -2
5. Konsolidované rezervy 5311
V. Prenesené vysledky 10291
VI. Vysledok za rok 2229
X. Rozdiel vymennych kurzov 0
Abis. Vlastné imanie — podiel skupiny 18379
XI. Mensinové podiely 436
A. Vlastné imanie 18 815
B. Rezervy 229 1714
3. Iné ustanovenia 1714
C. Dlhy 113 289
1. DIzobné tpisy 227 20 415
b) nekonvertibilné uvery 20415
i) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
alebo kratSou 20415
ii) so zostatkovou dobou trvania dlh§ou ako jeden
rok 0
2. Zavizky voéi tverovym institiciam 227 7791
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
alebo kratSou 7791
b) so zostatkovou dobou trvania dlh$ou ako jeden
rok 0
4. Zavizky z nakupov a sluzieb 12 360
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
alebo kratSou 5238
b) so zostatkovou dobou trvania dlhsou ako jeden
rok 7122
8. Ostatné zavizky 72723
a) dariové zavizky 227 22 755
b) zavizky v oblasti socidlneho zabezpecenia 153
c) ostatné zavizky 227 49 815
i) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
alebo kratSou 821
ii) so zostatkovou dobou trvania dlh$ou ako jeden
rok 48994
D. Casovo rozli§ené naklady a odklady 2.2.8 25313

CELKOVE ZAVAZKY 159 131

PriloZzené poznamky su sucastou konsolidovanych finanénych informacii.
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Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: B88490

Vykaz ziskov a strat v tisickach EUR za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

Pozndmky
1. Cisty obrat 02.02.2010
2. Zmena stavu zasob hotovych vyrobkov a nedokoncenej vyroby
3. Prace, ktortl skupina vykonala pre seba a boli kapitalizované

4. Ostatné prevadzkové prijmy

5. Suroviny a spotrebny material a ostatné externé vydavky
a) suroviny a spotrebny material
b) ostatné externé naklady

6. Néaklady na zamestnancov
a) mzdy a platy
b) prispevky na socidalne zabezpecenie (podiel zamestndvatela)
i) prispevky na socidlne zabezpecenie pokryvajiice déchodky
ii) ostatné prispevky na socidlne zabezpecenie
C) ostatné persondlne ndklady

7. Upravy hodnét
a) pokial’ ide o vydavky na vytvorenie a dlhodobym hmotnym
alebo nehmotnym majetkom
b) pokial’ ide o obezny majetok

8. Ostatné prevadzkové naklady

9. Prijmy plyntice z obchodnych podielov
a) pochdadzajice z pridruzenych spolocnosti
b) ostatné prijmy z ucasti

11. Ostatné prijaté uroky a podobné prijmy
a) pochdadzajice z pridruzenych spolocnosti

b) ostatné uroky a iné podobné prijimy

12. Podiely na zisku alebo strate podnikov uétovanych podl'a
metody vlastného imania (EM)

13. Upravy hodnoty finanéného majetku a investicii drzanych
ako obezny majetok

14. Splatné troky a podobné naklady
a) pokial’ide o pridruzené spolocnosti
b) ostatné uroky a podobné financné naklady
15. Dane z prijmu
16. Hospodarsky vysledok po zdaneni
17. Ostatné dane nezahrnuté v polozkach uvedenych vyssie
18. Vysledok za rok

a) vysledok za rok — podiel skupiny
b) vysledok za rok — mensinové podiely

31.12.2021
,,v tis. EUR

44773
634
2695
598
-40 512
-33577
-6 934
-5 456
-3944
-1346
0
-1346
-167

183

183

-897
1863
1863
2011

2011

-5

-2790
-528
-2263

-651

2446

2388
2229
158

Prilozené poznamky su su€astou konsolidovanych finanénych informacii.
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Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021
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lkopart 1
Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: B88490

Poznamka 1 - VSEOBECNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ lkopart 1 (dalej len ,materska spoloCnost) bola zalozena 19. jula 2002 ako
spolo¢nost’ Société Anonyme na neobmedzeny Cas.

K 31. decembru 2021 bolo sidlo zriadené na adrese: 1, rue Petermelchen, L-2370 Howald,
Luxemburg. Dia 1. februara 2022 bolo sidlo presunuté na adresu: 22, rue des Bruyéres L-
1274 Howald, Luxemburg.

Ugtovny rok materskej spoloénosti a jej dcérskych spolognosti (dalej len ,Skupina“) sa zagina
1. januara a konci 31. decembra kazdého roka.

Ciefom Skupiny je nadobudnut podiely v akejkolvek forme v inych luxemburskych alebo
zahrani¢nych spolo¢nostiach. Skupina sa zameriava aj na riadenie, kontrolu a rozvoj takychto
podnikov.

Skupina méze nadobudat’ (prostrednictvom prispevku, upisania, opcie, kipy a akymkolvek
inym spdsobom) nehnutelnosti a cenné papiere akéhokolvek druhu a nasledne ich realizovat
prostrednictvom predaja, prevodu, vymeny alebo inym spdsobom.

Spolo¢nost’ Ikopart 1 a jej dcérske spolo¢nosti predstavuju najmensi subjekt a su zahrnuté do
konsolidovanej uétovnej zavierky, ktoru zostavuje spolo¢nost’ Ikodomos Holding SCA, SPF
(so sidlom 22, Rue des Bruyeéres, L-1274 Howald). Spolo¢nost’ Ikodomos Holding SCA, SPF
predstavuje najvacsi subjekt, ktorého je spoloCnost sucCastou ako dcérska spolo¢nost.
Konsolidovana uc¢tovna zavierka zostavena spolo¢nostou Ikodomos Holding SCA, SPF je k
dispozicii na webovej lokalite luxemburského obchodného registra

Poznamka 2 - Uétovné zasady, pravidla a metédy hodnotenia

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s luxemburskymi zakonnymi a
regulaCnymi poziadavkami, v sulade so zasadou historickych cien (s vynimkou pouZitia
moznosti ocefovania realnou hodnotou pre ur€ité kategorie aktiv, ako je vysvetlené v
uctovnych zasadach a politikach nizsie).

Napriek tomu prilohy ku konsolidovanym finanénym informaciam nie su vyc&erpavajuce.
Konsolidovana finanéna sprava teda nie je v Uplnom sulade s pravnymi a regulacnymi
povinnostami tykajucimi sa zostavovania a predkladania finanénych vykazov platnymi v
Luxembursku.

Reélna hodnota je cena, ktora by bola prijata za predaj majetku alebo zaplatena za prevod
zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi trhu k danému driu (i je tato cena priamo
pozorovatelna alebo len odhadnutelna pomocou inej metdédy ocenenia). Pri odhadovani
realnej hodnoty majetku alebo zavazku Skupina berie do uvahy charakteristiky majetku alebo
zavazku, ak by ucastnici trhu pri stanovovani ceny majetku/zavazku k datumu ocenenia tieto
charakteristiky zohladnili. Redlna hodnota na ucely ocenenia a/alebo zverejnenia (v tejto
konsolidovanej u¢tovnej zavierke) sa ur€uje na takomto podklade.
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Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: B88490

Uétovné metddy a pravidla hodnotenia definuje a uplatiiuje predstavenstvo (okrem tych, ktoré
ustanovuje zmeneny a doplneny zakon z 19. decembra 2002).

Zostavenie konsolidovanej uc¢tovnej zavierky si vyzaduje pouzitie urcitych uctovnych odhadov.
Okrem toho by predstavenstvo generalneho partnera malo v procese zavadzania uétovnych
metdd uplathovat svoj usudok. Zmeny v predpokladoch mézu mat vyznamny vplyv na roénu
uctovnu zavierku, pokial ide o obdobie, v ktorom sa predpoklady zmenili. Vedenie sa
domnieva, ze vychodiskové predpoklady su primerané a zZe ro¢na uctovna zavierka poskytuje
verny obraz o finan¢nej situacii a vysledkoch.

Predstavenstvo generalneho partnera veri, ze Skupina bude pokraCovat’ vo svojej €innosti.
Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena na zaklade tohto predpokladu.

Poznamka 2.1 - Rozsah konsolidacie

a) spbsob spracovania

Konsolidovana uctovna zavierka obsahuje uétovnu zavierku materskej spolo¢nosti a subjektov
kontrolovanych materskou spolo¢nostou (jej dcérskymi spolocnostami) k 31. decembru
kazdého roka. Kontrola sa dosiahne, ked materska spolo¢nost:

- vlastni vac&sinu hlasovacich prav akcionarov v inej spolo€nosti; alebo

- ma pravo menovat alebo odvolavat vaésinu Clenov spravnych, riadiacich alebo
dozornych organov inej spolo€nosti a je tiez akcionarom takejto spolo¢nosti;

- je akcionarom spoloc¢nosti a je jedinym subjektom, ktory kontroluje vacsinu hlasovacich
prav akcionarov tejto spolocnosti (na zaklade dohody s ostatnymi akcionarmi tejto
spolo¢nosti).

Konsolidacia dcérskej spolocnosti za€ina, ked materska spoloCnost’ ziska kontrolu nad touto
dcérskou spolo¢nostou, a konci, ked materska spoloCnost’ strati kontrolu nad touto dcérskou
spolo¢nostou. PresnejSie, vysledky dcérskych spolo¢nosti (nadobudnutych alebo postupenych v
priebehu uctovného roka) su zahrnuté do vysledku hospodarenia od datumu, ked nad nimi
materska spoloCnost prevezme kontrolu az do datumu, ked materska spolo¢nost prestane dcérske
spoloénosti kontrolovat.

V pripade potreby sa vykonaju upravy v uctovnej zavierke dcérskych spolocnosti s cielom
zosuladit uctovné metddy s uctovnymi metdédami skupiny.

Vsetky aktiva a pasiva v ramci Skupiny, vlastné imanie, vynosy, vydavky a penazné toky
suvisiace s transakciami medzi ¢lenmi Skupiny su eliminované prostrednictvom konsolidacie.

VV'yhradné kontroly

Spolocnosti kontrolované vylu€ne spolo¢nostou lkopart 1 priamym alebo nepriamym
spbésobom (dalej len ,dcérske spolocnosti) su konsolidované podfa metdédy globalnej
integracie.

Mensinové podiely v dcérskych spolo€nostiach su identifikované samostatne a vylucené z
vlastného imania Skupiny. MenSinové podiely sa tykaju zdujmov mensinovych akcionarov,
ktori zastupuju vlastnicke prava (priznavajuce pravo na pomernu &ast Cistého majetku v
pripade likvidacie).
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Spolocné kontroly a vyznamny vplyv

Organizacie, nad ktorymi Skupina vykonava len spolo¢nu kontrolu alebo vyznamny vplyv, nie
su dcérskou spolo¢nostou ani podielom na zakladnom imani. Vyznamny vplyv znamena
pravomoc podielat sa na rozhodovani o finanénej a prevadzkovej politike podniku, do ktorého
sa investuje, bez kontroly alebo spolo¢nej kontroly nad tymito politikami.

Vysledky a aktiva/pasiva takychto uétovnych jednotiek su zahrnuté do konsolidovanej uctovnej
zavierky podla metédy vlastného imania. To znamena, Ze sa posudzuju vo vyske
zodpovedajucej podielu na vlastnom imani Skupiny v takychto spolo¢nostiach.

b) rozsah konsolidacie

Subjekty zahrnuté do rozsahu konsolidacie (s pouzitim metddy uplnej integracie alebo metddy
vlastného imania) sa vykazuju takto:

12



lkopart 1
Société Anonyme
R.C.S. Luxembursko: B88490

1. Racianska s.r.o.

Arboria BD2 s.r.o0. 1

Arboria BD4 s.r.o0. 1

Arboria BD5 s.r.o.

Arboria BD6 s.r.o.

Arboria BD7 s.r.o.

Arboria D1s.r.o.

Arboria D4 s.r.o.

Arboria E1 s.r.o.

Arboria Land Development Il s.r.o.
Arboria Land Development s.r.o.
Arboria Piestanska BD1 s.r.o.
Arboria Retail s.r.o. 2

Bytrex s.r.o.

IKD Male Krasriany BD2 s.r.o. (3)
Ikopart 1 S.A.

L-Construction s.r.0. 4
L-Property Living s.r.o.

Lucron BTRs.r.0. 5

Lucron Finance s.r.o.

Lucron Finance 2 s.r.0. 6

Lucron Group a.s. 4

Lucron Real Estate s.r.o.

Malé Krasniany Land Development s.r.o.

Nesto As.r.o.7

Nesto B s.r.o.

Nesto Cs.r.o.

Nesto Juh Land Development s.r.o.
Nesto Sever Land Development s.r.o.
Rakyta Land Development a.s.

Urban Residence BD1 s.r.o0. (3)
Urban Residence BD2 s.r.o. (3)
Urban Residence BD3 s.r.o.

Urban Residence BD4 s.r.o.

Urban Residence Management Company s.r.o. 8

Urban Residence Retail s.r.0. 8
Vydrica Development a.s.

Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Metdda vlastného imania
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Metdda vlastného imania

95,00 %
0,00 %
0,00 %

90,00 %|

90,00 %

90,00 %

90,00 %

90,00 %

90,00 %|

90,00 %

90,00 %

90,00 %,

90,00 %,

90,00 %,
0,00 %

100,00 %)|

90,00 %,

90,00 %,

90,00 %,

100,00 %)
100,00 %)
90,00 %,
90,00 %
100,00 %|

90,00 %

90,00 %

90,00 %

90,00 %

90,00 %

45,00 %
0,00 %
0,00 %

90,00 %

90,00 %
0,00 %
0,00 %

45,00 %

: Spolo¢nosti sa zlugili so spolo¢nostou Malé Krasriany Land Development s.r.o. s i¢innostou od 1. januara 2021
: Spolo¢nost’ nadobudnuté s G¢innostou od 29. januéara 2021
: Spolo¢nosti sa s Uginnostou od 1.1.2021 zltgili so spoloé¢nostou Urban Residence BD3 s.r.o.

: Podiely boli prevedené do spolo¢nosti Ikopart 1 k 19. novembru 2021.

: Spolo¢nost nadobudnuta s Géinnostou od 30. januara 2021.
: Spolo¢nost vznikla 1. jula 2021. Prvy uétovny rok od 1. jula 2021 do 31. decembra 2022. Priebezna situacia k 31.
decembru 2021 bola stanovena tak, aby bola zahrnuta do konsolidovanej u¢tovnej zavierky k

31.12.2021

(7) : Spolo¢nost nadobudnuta s ucinnostou od 05. februara 2021.
(8) : Spoloénosti boli predané dria 10. maja 2021.

c) goodwill

Goodwill oznacuje rozdiel medzi obstaravacou cenou investicie do spolo¢nosti konsolidovanej
Skupinou a podielom Skupiny na realnej hodnote Cistého majetku (reprezentovaného danou

investiciou k datumu nadobudnutia alebo k datumu prvej konsolidacie).
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Kladny goodwill sa odpisuje linearne pocas 10 rokov.

Zaporny goodwill sa zaznamenava ako samostatna polozka v poloZzke ,Vlastné imanie“.

Poznamka 2.2 - Prehlad hlavnych uétovnych metod

Poznamka 2.2.1 - Prepocet mien

Pocas zostavovania uctovnej zavierky uctovnych jednotiek Skupiny sa transakcie v menach inych
ako je funkéna mena Uctovnej jednotky (v cudzich menach) uctuju nasledovne:

- Penazné prostriedky v banke sa prepocitavaju podla platného vymenného kurzu v der
vykonania suvahy. Kurzové straty a zisky sa uctuju vo vykaze ziskov a strat za
prislusny rok.

- Ostatné aktiva a pasiva sa prepocCitavaju osobitne (v nizSej alebo vysSej z
prepocitanych hodnét podla historického vymenného kurzu alebo s prihliadnutim na
hodnotu stanovenu na zaklade vymennych kurzov platnych ku driu zostavenia suvahy).
Cisté nerealizované kurzové straty sa Uétuju vo vykaze ziskov a strat. Cisté
nerealizované kurzoveé zisky sa nezapocitavaju.

Na ucely prezentacie konsolidovanej uctovnej zavierky sa majetok a zavazky zahrani¢nych
prevadzok Skupiny prepocitavaju vymennym kurzom platnym ku driu uétovnej uzavierky, t. j.
k 31. decembru. Prijmové a vydavkové poloZzky sa prepocitavaju podfa priemerného
vymenneho kurzu platného v danom rozpoc¢tovom roku. Pripadné vysledné kurzové rozdiely
sa uctuju v konsolidovanych rezervach ako rezerva na konverziu mien (v pripade potreby sa
priradi k mensinovym podielom).

Poznamka 2.2.2 - Zriad'ovacie naklady

Zriadovacie naklady su naklady vynaloZzené na zaloZenie alebo rozSirenie podniku, Casti
podniku alebo odvetvia €innosti v sulade s ¢lankom 53 ods. 3 zakona z 19. decembra 2002.

Zriadovacie naklady sa odpisuju linearne pocas piatich rokov.
Poznamka 2.2.3 - Nehmotny majetok

Nehmotny majetok sa ocefiuje v jeho obstaravacej cene vratane vedlajSich nakladov, minus
akumulované odpisy a upravy ocenenia. Tieto upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak pominul
dévod, pre ktory boli vytvorené.

Odpisy sa vypocitaju na linearnom zaklade poCas otakavanej Zivotnosti nasledovne:

- Licencie: 25 %;
- Ochranné znamky a podobné prava: 10 % a 25 %.
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Poznamka 2.2.4 - Hmotny majetok

Budovy a pozemky klasifikované ako investicné nehnutefnosti si nehnutelnosti drzané na
ziskanie prijmu z prenajmu a/alebo na zhodnotenie kapitalu. Tento tovar sa prvotne uctuje v
obstaravacej cene alebo v cene nakladov (vratane vedlajSich nakladov) alebo vo vyrobnych
nakladoch. Potom sa ocenuju realnou hodnotou. Nerealizované zisky a straty za prislusny rok
sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Ostatny hmotny majetok sa prvotne uUctuje v obstaravacej cene alebo v cene obstarania
(vratane prisludnych nakladov) alebo vo vyrobnych nakladoch.
Ostatny hmotny majetok sa odpisuje po¢as odhadovanej doby Zivotnosti takto:
- zariadenia a vybavenie: od 10% do 20%;
- prava na uzivanie (emfyteutické lizingy): 2,5 %
- technické vybavenie, nabytok a zariadenia vypoctovej techniky: 20 %, 25 % a 33,33
%.

Ak sa spoloCnost domnieva, Ze hodnota hmotného majetku sa dlhodobo znizila, zaznamena
sa dodatocné znizenie hodnoty, ktoré odraza tuto stratu. Tieto upravy hodnoty sa
nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.5 - Finanény majetok

Podielové cenné papiere

Podielové cenné papiere, nad ktorymi Skupina vykonava spolo¢nu kontrolu alebo vyznamny
vplyv, sa konsoliduju prostrednictvom metody vliastného imania —t. j. takéto cenné papiere sa
uctuju podfa sumy zodpovedajucej podielu na zakladnom imani a rezervach, ktory predstavuju
majetkové ucasti Skupiny.

Podielové cenné papiere iné ako vySSie uvedené sa ocenuju v obstaravacej cene vratane
vedlajSich nakladov.

V pripade dIhodobych odpisov podla stanoviska predstavenstva generalneho partnera sa vykonaju
Upravy hodnoty s cielom zohladnit tieto odpisy. Tieto upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak
pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Ostatny finanény majetok

investicii drzanych ako dlhodoby majetok) sa ocefiuje v obstaravacej cene vratane vedlajsich
nakladov.

V pripade dihodobych odpisov podla stanoviska spravnej rady sa vykonaju upravy hodnoty s
cielom zohladnit tieto odpisy. Tieto upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak pominul dévod, pre
ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.6 - Zasoby

Zasoby, ktoré pozostavaju z nedokonCenych stavebnych prac a budov drzanych na predaj, sa
hodnotia podfa nizSej z tychto hodndt: ich obstaravacej ceny alebo nakladov alebo podla ich
trhovej hodnoty (pozri tiez poznamku 2.2.10).
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Uprava hodnoty sa zaznamena, ak je trhova hodnota niz$ia ako obstaravacia cena alebo cena
nakladov. Tieto Upravy hodnét sa nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.7 - Pohladavky a zavazky

Pohladavky a zavazky sa oceriuju ich nominalnou hodnotou. Pohladavky podliehaju upravam
ocenenia v pripadoch, ked je ohrozené ziskanie ich nominalnej hodnoty. Tieto Upravy hodnoty sa
nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Zavazky sa vykazuiju v ich umorovacej hodnote.
Poznamka 2.2.8 - Vydavky buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Uty asovo rozlisenych nakladov zahffiaju naklady, ktoré vznikli pogas rozpod&tového roka,
ale tykaju sa nasledujuceho rozpoctoveho roka.

Uéty vynosov (prijmov) budtcich obdobi zahffiaju prijmy prijaté pogas rozpoétového roka, ale
vztahujuce sa na nasledujuci rozpoctovy rok (pozri poznamku 2.2.10).

Poznamka 2.2.9 - Rezervy

Rezervy su urCené na krytie strat alebo dlhov, ktorych povaha je jasne definovana a ktoré su
ku dfiu zostavenia suvahy bud pravdepodobné, alebo isté, ale neisté z hladiska ich vySky
alebo datumu ich vzniku.

Rezervy sa mézu vytvorit’ aj na pokrytie nakladov, ktoré vznikli v beznom finanénom roku alebo
v predchadzajucom finanénom roku - za predpokladu, ze tieto naklady maju jasne definovanu
povahu a k suvahovému dnu su bud pravdepodobné, alebo iste, ale neisté z hladiska ich vySky
alebo datumu, kedy nastanu.

Poznamka 2.2.10 - Cisty obrat

Cisty obrat zahffia najma tieto transakéné toky:

1) Prijmy z prengjmu

Prijmy z prenajmu su prijmy z prenajmu majetku definovaného v zmluvach. Tieto sumy
sa zaznamenavaju po odpocitani poskytnutych zniZeni, dane z pridanej hodnoty a
inych dani priamo suvisiacich s obratom.

2) Predaj postavenych budov

Dlhodobé zmluvy tykajuce sa predaja postavenych budov (uréenych na predaj) sa
uCtuju na zaklade metody dokoncenia. Nasledne sa naklady na suroviny a naklady
suvisiace s vystavbou vykazuju na ucte zasob

,Vyrobky vo vystavbe“ (pozri poznamku 2.2.6) vo faze vyvoja projektov.
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Splatky fakturované kupujucim rozostavanych nehnutefnosti sa uréuju v sulade s
podmienkami uvedenymi v notarskych zapisoch (postupne, v priebehu vyvoja
projektov, ktoré eSte neboli dodané). Tieto sumy sa uétuju ako vynosy buducich obdobi
na uctoch ,Vynosy buducich obdobi“ (pozri poznamku 2.2.8).

Cisty obrat suvisiaci s predajom postavenych budov sa preto vykazuje po dodani
prislusného majetku.

3) Ostatné sluzby

Ostatné sluzby sa zaznamenavaju po odpocitani poskytnutych zliav a dane z
pridanej hodnoty a inych dani priamo suvisiacich s obratom.

17



