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SPRAVA SCHVALENEHO STATUTARNEHO AUDITORA

Nazor

Vykonali sme audit konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2022 a konsolidovaného vykazu
ziskov a strat za prislusny rok (spolo¢ne dalej len "konsolidované finanéné informacie")
spoloénosti lkopart 1 a jej dcérskych spoloénosti (" Skupina ").

Podla nasho nazoru pripojené konsolidované finanéné informacie verne prezentuju finanénu
situaciu skupiny k 31. decembru 2022 v sulade s oddielom "Zasady, pravidla, uétovné metody
a metédy hodnotenia”.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali v sulade so zakonom z 23. jula 2016 o auditorskej profesii (dalej len ,zakon
z 23. jula 2016") a s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi (dalej len ,ISA*) v zneni, ktoré
pre Luxembursko prijal vybor ,Commission de Surveillance du Secteur Financier” (dalej len
CSSF). Nasa zodpovednost vyplyvajuca zo zakona z 23. jula 2016 a ISA v zneni prijatom pre
Luxembursko vyborom CSSF je blizSie opisana v Casti naSej spravy ,Zodpovednost za audit
uctovnej zavierky“. Zaroven sme nezavisli od Spolo¢nosti v sulade s Medzinarodnym etickym
kodexom pre profesionalnych uctovnikov, vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti,
vydanych Radou pre medzinarodné etické Standardy pre uctovnikov (Kédex IESBA) v zneni
prijatom pre Luxembursko vyborom CSSF, spolu s etickymi poziadavkami, ktoré su relevantné
pre nas audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj dalSie etické povinnosti vyplyvajuce z tychto
etickych poziadaviek. Sme presvedCeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre na$e stanovisko.

QPRAXITY

Mazars Luxembourg — auditorska spolo¢nost’
akciova spolo¢nost — RCS Luxembourg B 159962 — DPH v ramci Spoloc¢enstva: LU24665334



mazars

Odsek pozorovania - Uétovné zasady a obmedzenie distribucie a pouzitia

Upozorfiujeme na &ast "Utovné zasady a metddy" pripojent ku konsolidovanym finanénym
informaciam, v ktorej sa opisuje zaklad, na ktorom boli tieto konsolidované finan¢né
informacie vypracované. Tieto konsolidované finan¢né informacie su vypracované na
informacné ucely Specifické pre slovenskych investorov. V dbsledku toho takéto
konsolidované finanéné informacie nemusia byt vhodné na iny uc€el. Toto konStatovanie
nemeni nas nazor.

Zodpovednost’ predstavenstva za uc¢tovnu zavierku

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavenie a vernu prezentaciu uc¢tovnej zavierky v sulade
s luxemburskymi zakonnymi a regulaCnymi poziadavkami tykajucimi sa zostavenia a
prezentacie uctovnej zavierky a za taku vnutornu kontrolu, ktoru predstavenstvo povazuje za
potrebnu na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za posudenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, pripadne za zverejnenie zalezitosti
tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania v &innosti a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v C¢&innosti, pokial predstavenstvo nema v umysle pristapit k likvidacii
Spolo¢nosti alebo ukondit’ jej €innost, alebo nema ind realnu moznost nez tak urobit.

Povinnosti Statutarneho auditora pri audite konsolidovanych finanénych informacii

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, €i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz z dévodu podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora
obsahuje nas nazor. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany v sulade so zakonom z 23. jula 2016 a s ISA v zneni prijatom pre
Luxembursko vyborom CSSF vzdy odhali pripadné existujuce vyznamné nespravnosti.
Nespravnosti mézu vzniknuat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov prijaté na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade so zakonom z 23. jula 2016 a s ISA v zneni prijatom pre Luxembursko
vyborom CSSF pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky, ¢&i uz
z dovodu podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné
na to, aby poskytli zaklad pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod moze
zahfiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenia alebo
obidenie vnutornej kontroly.

- Ziskavame poznatky o vnutornej kontrole relevantné pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vdak na ucely vyjadrenia
nazoru na uc¢innost vnutornej kontroly Spolo¢nosti.

- Vyhodnocujeme vhodnost’ pouZitych u¢tovnych zasad a primeranost’ u¢tovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych predstavenstvom.



- Dospeli sme k zaveru, ze predstavenstvo pouzilo uctovni zasadu nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti primerane, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov sme
dospeli k zaveru, &i existuje zna¢na neistota slvisiaca s udalostami alebo situaciami,
ktoré by mohli vrhnuat vyznamné pochybnosti na schopnost skupiny pokracovat vo svojej
Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze existuje vyznamna neistota, sme povinni upozornit
Citatefov naSej spravy na informacie o tejto neistote uvedené v konsolidovanych
finan¢nych informaciach, alebo ak takéto informacie nie su primerané, vyjadrit zmenené
stanovisko. NaSe zavery su zalozené na dokazoch ziskanych do datumu nasej spravy.
Buduce udalosti alebo situacie vSak m6zu spésobit, Ze skupina ukonci svoju €innost;

- Posudzujeme celkovl prezentaciu, formu a obsah konsolidovanych financnych
informacii vratane informacii poskytnutych v poznamkach a posudzujeme, C&i
konsolidované finanéné informacie predstavuju prislusné transakcie a udalosti
spbsobom, ktory poskytuje pravdivy a verny obraz;

- Ziskavame dostatoné a primerané auditorské dbkazy tykajuce sa finanéného
vykaznictva subjektov a CcCinnosti skupiny, aby sme mohli vyjadrit nazor na
konsolidované finan&né informacie. Sme zodpovedni za riadenie, dohlad a vykonavanie
auditu skupiny a preberame plnu zodpovednost za naSe auditorské stanovisko.

Komunikujeme s osobami poverenymi riadenim okrem iného o planovanom rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov vo vnuitornej
kontrole, ktoré zistime pocas auditu.

Luxemburg dna 4. maja 2023

Pre MAZARS LUXEMBOURG,
STATUTARNI AUDITORI

5, RUE Guillaume J. Kroll
L — 1882 LUXEMBOURG

Olivier BIREN
Certifikovany Statutarny auditor



lkopart 1
Société Anonyme
RCS Luxembourg: B88490
Suvaha v tisickach eurach k 31. decembru 2022

31.12.2022 31.12.2021
Cista hodnota Cista hodnota
Hruba hodnota Oprava (netto) (netto)
AKTIivVA ,»v tis. EUR ,,v tis. EUR ,V tis. EUR Vv tis. EUR
Poznamky
C. Dlhodoby majetok 33 604 -983 32621 22977
I. Nehmotny majetok 2.2.3 717 -190 527 547
2. Koncesie, patenty, licencie, ochranné znamky a prava
a podobné tituly 184 -69 115 117
3. Goodwill, pokial’ bol nadobudnuty
za odplatu 11 -9 2 4
4.Zalohové platby a aktualny nehmotny
majetok 78 0 78 48
5. Goodwill 444 -112 332 378
II. Hmotny majetok 224 5471 -793 4678 4163
1. Pozemky a budovy 2510 616 3126 3059
2. Technické zariadenia a stroje 0 0 0 0
3. Ostatné zariadenia, vybavenie a nabytok 2 693 -1409 1284 1022
4. Zalohové platby a aktualny hmotny majetok 268 0 268 82
III. Finanéné aktiva 225 27416 0 27416 18 268
3. Ucasti 174 0 174 18
6. Ostatné pozicky 27242 0 27242 18 249
D. ObeZny majetok 130 332 0 130 332 113779
L. Inventar 2.2.6 111 660 0 111 660 98 369
2. Vyrobky vo vystavbe 28 795 0 28 795 26 942
3. Hotové vyrobky a tovar 82 865 0 82 865 71427
1. Pohladavky 8 642 0 8 642 6530
1. Pohl'adavky z predaja a sluzieb 6150 0 6150 5619
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 6 150 0 6150 5619
b) so zostatkovou dobou trvania dlh$ou ako jeden
rok 0 0 0 0
4. Ostatné pohl'adavky 2.2.7 2492 0 2492 911
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 2492 0 2492 911
b) so zostatkovou dobou trvania dlhSou ako jeden
rok 0 0 0 0
IV. Aktiva v bankach, aktiva v postovych poukazkach
uctoch, Sekoch a v hotovosti 10 029 0 10 029 8 880
E. Casové rozli$enie a odklady 2.2.8 308 0 308 356
AKTIVA SPOLU 164 244 -983 163 261 137 112

Prilozené poznamky su sucastou konsolidovanych finanénych informacii.
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Suvaha v tisickach eurach k 31. decembru 2022

ZAVAZKY 31.12.2022 31.12.2021
Cista hodnota
(netto) Cista hodnota (netto)
f7 (5 DU v tis. EUR
Poznédmky
I. Upisané zékladné imanie 500 500
IV. Rezervy 1589 5359
1. Zakonna rezerva 50 50
4. Ostatné rezervy vratane rezerv na realnu hodnotu -8 -2
a) ostatné dostupné rezervy 0 0
b) ostatné nedostupné rezervy -8 -2
5. Konsolidované rezervy 1547 5311
V. Vysledky 16 041 10 291
VL. Vysledok za rok o2 2229
X. Rozdiel vymennych kurzov o 0
Vlastné imanie — podiel skupiny 171503 18 379
XI. Mensinové podiely ez 436
A. Vlastné imanie 121285 18 815
B. Rezervy 229 2540 1714
3. Iné ustanovenia 1540 1714
C. Zaviizky AR 91271
1. DIzobné apisy 22.7 2olo8s 20415
b) nekonvertibilné tvery 39 688 20415
i) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 10 026 9407
ii) so zostatkovou dobou trvania dlhSou ako jeden
rok 29 662 11 008
2. Zaviazky voc¢i uverovym institiciam 2.2.7 fels2> 7791
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 240 7791
b) so zostatkovou dobou trvania dlh§ou ako jeden
rok 16 285 0
4. Zaviazky z nakupov a sluzieb 5068 12 360
a) so zostatkovou
dobou splatnosti 6311 5238
jeden rok alebo
kratSou 7122
b) so zostatkovou O7EE
dobou trvania dlhSou Sl 39227
ako jeden rok
6. Zavizky vodi spriaznenym spolo¢nostiam
a) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo 33303 39277
krat$ou 0 0
b) so zostatkovou dobou trvania dlh§ou ako jeden 33303 39227
rok
8. Ostatné zaviazky 11894 11478
a) dafiové zavizky 2.2.7 2422 737
b) zavizky v oblasti socidlneho zabezpeenia 227 234 153
¢) ostatné zavizky 227 9238 10588
i) so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok alebo
kratSou 607 821
ii) so zostatkovou dobou trvania dlhSou ako jeden
rok 8631 9767
D. Casovo rozliSené niklady a odklady 2.2.8 28562 25313

CELKOVE ZAVAZKY

PriloZzené poznamky su sucastou konsolidovanych finanénych informacii.



lkopart 1
Société Anonyme
RCS Luxembourg: B88490

Vykaz ziskov a strat v tisickach EUR za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

31.12.2022 31.12.2021
.,V tis. EUR ,V tis. EUR
Poznamky
1. Cisty obrat 2.10 59197 44773
2. Zmena stavu zasob hotovych vyrobkov a nedokonéenej vyroby 8 665 634
3. Prace, ktort skupina vykonala pre seba a boli kapitalizované 29 701 2695
4. Ostatné prevadzkové prijmy 295 598
S. Suroviny a spotrebny material a ostatné externé vydavky -88 926 -40 512
a) suroviny a spotrebny materidl -80 417 -33577
b) ostatné externé ndklady -8 509 -6 934
6. Naklady na zamestnancov -5727 -5456
7. Opravné polozky -438 183
a) tykajuice sa zriadovacich ndakladov a dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -438 183
b) o obeznom majetku 0 0
8. Ostatné prevadzkové néklady -438 -897
9. Prevadzkovy zisk 2328 2018
10. Prijmy plyntce z obchodnych podielov 180 1863
a) pochddzajuce z pridruzenych spolocnosti 180 1863
b) ostatné prijmy z ucasti 0 0
1. Ostatné prijaté tiroky a podobné prijmy 604 2011
a) pochddzajuce z pridruzenych spolocnosti 0 0
b) ostatné uroky a iné podobné prijmy 604 2011
12. Podiely na zisku alebo strate podnikov uétovanych podl'a metody vlastného imania (EM) 167 -5
13. Upravy hodnoty finanéného majetku a investicii drzanych ako obezny majetok 0 0
14. Splatné uroky a podobné naklady 2.11 -2 633 -2790
a) pokial ide o pridruzené spolocnosti -746 -1355
b) ostatné vroky a podobné financné naklady -1 887 -1436
15. Dane z prijmu -928 -651
16. Hospodirsky vysledok po zdaneni -283 2446
17. Ostatné dane nezahrnuté v polozkach uvedenych vyssie -73 -59

ysledok za rok

a) vysledok za rok — podiel skupiny

b) vysledok za rok — mensinové podiely

PriloZzené poznamky su sucastou konsolidovanych finanénych informacii.




Vykaz penaznych tokov v K EUR za rok konciaci sa 31. decembra 2022

V tisickach 31.12.2022
EUR
Vysledok za rok (356)
Upravy:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 464
Odpisy nehmotného majetku 68
Zmena hodnoty investicii do nehnutefnosti (93)
Finanéné produkty (604)
Finanéne vydavky 2633
Podiel na ziskoch pridruZzenych spolocnosti po zdaneni
Uctovane metodou viastného imania (167)
Strata/(zisk) z predaja nehnutefnosti, strojov a zanadeni (366)
Dan z prijmov 1001
Prevadzkovy penazny tok pred zmenami pracovného kapitalu 2 580
ZniZenie/(zvy3enie) obchodnych a inych pohfadavok 20138
ZniZeniel (zvy3enie) zasob (13 291)
(Pokles)/ZvyEenie obchodnych a inych zavazkov (23 452)
(Pokles)/Zvysenie rezerv a zamestnaneckych vyhod
174
Penazny tok generovany transakciami (14 198)
Zaplatene dane z prijmu (596)
Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti (14 794)
Investiéné transakcie
Akvizicie akcii v spriaznenych spolognostiach 32
Akvizicie nehnutelnosti, strojov a zariadeni (1062)
Likvidacia nehnutefnosti, strojov a zariadeni 169
Predaj podielov v spriaznenych spoloénostiach 180
Znizenie [ (zvy3enie) Gverov pre pridruZené spolocnosti (8 600)
Ziskany Grok 213
cisty pefazny tok z investiénych €innosti (9 067)
Finanéne aktivity
Upisy poZiciek a pdZicky 35225
Splacanie pdZiciek a pdZigiek (9177)
Zaplatene Oroky z p6Zitiek a pdZiciek (655)
Ostatné zaplatené aroky (382)
¢ista hotovost (pouzita na)/z finanénych éinnosti 25 011
Cisty narast penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1150
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 8880
Penazné prostriedky a pehazné ekvivalenty na konci roka 10 030

Poznamky v poznamkach uvedenych v prilohe tvoria neoddelitel'nti suc¢ast’ konsolidovanych
finan¢nych informacii.
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Poznamka 1 - VSEOBECNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ lkopart 1 (dalej len ,materska spoloCnost®) bola zalozena 19. jula 2002 ako
akciova spolo¢nost na neobmedzeny Cas.

K 31. decembru 2021 bolo sidlo zriadené na adrese: 1, rue Petermelchen, L-2370 Howald,
Luxemburg. Dna 1. februara 2022 bolo sidlo presunuté na adresu: 22, rue des Bruyéres L-
1274 Howald, Luxembourg.

Ugtovny rok materskej spoloénosti a jej dcérskych spolognosti (dalej len ,Skupina“) sa zagina
1. januara a kon¢€i 31. decembra kazdého roka.

Ciefom Skupiny je nadobudnut podiely v akejkolvek forme v inych luxemburskych alebo
zahrani¢nych spolo¢nostiach. Skupina sa zameriava aj na riadenie, kontrolu a rozvoj takychto
podnikov.

Skupina m6ze nadobudat’ (prostrednictvom prispevku, upisania, opcie, kupy a akymkolvek
inym spésobom) nehnutelnosti a cenné papiere akéhokolvek druhu a nasledne ich realizovat
prostrednictvom predaja, prevodu, vymeny alebo inym spdsobom.

Spolocnost Ikopart 1 a jej dcérske spolo€nosti predstavuju najmensi subjekt a su zahrnuté do
konsolidovanej uctovnej zavierky, ktoru zostavuje spolo€nost’ lkodomos Holding SCA, SPF
(so sidlom 22, Rue des Bruyéres, L-1274 Howald). Spolo¢nost Ikodomos Holding SCA, SPF
predstavuje najvacsi subjekt, ktorého je spoloCnost sucastou ako dcérska spolo¢nost.
Konsolidovana uctovna zavierka zostavena spolo¢nostou Ikodomos Holding SCA, SPF je k
dispozicii na webovej lokalite luxemburského obchodného registra.

Poznamka 2 - UCTOVNE ZASADY, PRAVIDLA A METODY HODNOTENIA

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s luxemburskymi zakonnymi a
regulacnymi poziadavkami, v sulade so zasadou historickych cien (s vynimkou pouzitia
moznosti ocefiovania realnou hodnotou pre urcité kategorie aktiv, ako je vysvetlené v
uctovnych zasadach a politikach nizsie).

Napriek tomu prilohy ku konsolidovanym finanénym informaciam nie su vycerpavajuce.
Konsolidovana finanéna sprava teda nie je v Uplnom sulade s pravnymi a regulaénymi
povinnostami tykajucimi sa zostavovania a predkladania finanénych vykazov platnymi v
Luxembursku.

Reélna hodnota je cena, ktora by bola prijata za predaj majetku alebo zaplatena za prevod
zavazku v ramci transakcie medzi uc¢astnikmi trhu k danému dnu (&i je tato cena priamo
pozorovatelna alebo len odhadnutefna pomocou inej metddy ocenenia). Pri odhadovani
realnej hodnoty majetku alebo zavazku Skupina berie do Uvahy charakteristiky majetku alebo
zavazku, ak by ucastnici trhu pri stanovovani ceny majetku/zavazku k datumu ocenenia tieto
charakteristiky zohladnili. Realna hodnota na uUcely ocenenia a/alebo zverejnenia (v tejto
konsolidovanej uctovnej zavierke) sa urcuje na takomto podklade.

Ugtovné metddy a pravidla hodnotenia definuje a uplatiiuje predstavenstvo (okrem tych, ktoré
ustanovuje zmeneny a doplneny zakon z 19. decembra 2002).
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Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky si vyzaduje pouzitie urcitych uctovnych odhadov.
Okrem toho by predstavenstvo generalneho partnera malo v procese zavadzania uctovnych
metdd uplathovat svoj usudok. Zmeny v predpokladoch méZzu mat’ vyznamny vplyv na ro¢nu
uctovnu zavierku, pokial ide o obdobie, v ktorom sa predpoklady zmenili. Vedenie sa
domnieva, ze vychodiskové predpoklady su primerané a ze ro¢na Uctovna zavierka poskytuje
verny obraz o finan¢nej situacii a vysledkoch.

Predstavenstvo generalneho partnera veri, Zze Skupina bude pokraCovat vo svojej €innosti.
Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena na zaklade tohto predpokladu.

Poznamka 2.1 - Rozsah konsolidacie

a) spésob spracovania

Konsolidovana uctovna zavierka obsahuje uétovnu zavierku materskej spolo€nosti a subjektov
kontrolovanych materskou spolo¢nostou (jej dcérskymi spoloCnostami) k 31. decembru
kaZzdého roka. Kontrola sa dosiahne, ked materska spolo¢nost’:

- vlastni va¢sinu hlasovacich prav akcionarov v inej spoloénosti; alebo

- ma pravo menovat alebo odvolavat vacsinu Elenov spravnych, riadiacich alebo
dozornych organov inej spolo€nosti a je tiez akcionarom takejto spolo¢nosti;

- je akcionarom spoloc¢nosti a je jedinym subjektom, ktory kontroluje vacsinu hlasovacich
prav akcionarov tejto spoloCnosti (na zaklade dohody s ostatnymi akcionarmi tejto
spolocnosti).

Konsolidacia dcérskej spolo¢nosti zacina, ked materska spolo¢nost ziska kontrolu nad touto
dcérskou spolo€nostou, a konci, ked materska spolo€nost strati kontrolu nad touto dcérskou
spolo¢nostou. PresnejSie, vysledky dcérskych spolo¢nosti (nadobudnutych alebo
postupenych v priebehu uctovného roka) su zahrnuté do vysledku hospodarenia od datumu,
ked nad nimi materska spolo¢nost prevezme kontrolu az do datumu, ked materska spolocnost
prestane dcérske spolocnosti kontrolovat.

V pripade potreby sa vykonaju upravy v uctovnej zavierke dcérskych spoloénosti s cielom
zosuladit uctovné metddy s uctovnymi metdédami skupiny.

VSetky aktiva a pasiva v ramci Skupiny, vlastné imanie, vynosy, vydavky a pefnazné toky
suvisiace s transakciami medzi ¢lenmi Skupiny su eliminované prostrednictvom konsolidacie.

Vyvhradné kontroly

Spolo¢nosti  kontrolované vyluéne spolo¢nostou lkopart 1 priamym alebo nepriamym
spbsobom (dalej len ,dcérske spolo€nosti“) su konsolidované podla metédy globalnej
integracie.

MenSinové podiely v dcérskych spolo¢nostiach su identifikované samostatne a vylu¢ené z
vlastného imania Skupiny. Mensinové podiely sa tykaju zaujmov mens$inovych akcionarov,
ktori zastupuju vlastnicke prava (priznavajuce pravo na pomernu Cast Cistého majetku v
pripade likvidacie).
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Spolocné kontroly a vyznamny vplyv

Organizacie, nad ktorymi Skupina vykonava len spolo¢nu kontrolu alebo vyznamny vplyv, nie
su dcérskou spolo¢nostou ani podielom na zakladnom imani. Vyznamny vplyv znamena
pravomoc podielat’ sa na rozhodovani o finan¢nej a prevadzkovej politike podniku, do ktorého
sa investuje, bez kontroly alebo spolocnej kontroly nad tymito politikami.

Vysledky a aktiva/pasiva takychto uctovnych jednotiek su zahrnuté do konsolidovanej uctovnej
zavierky podla metédy vlastného imania. To znamena, Ze sa posudzuju vo vyske
zodpovedajucej podielu na vlastnom imani Skupiny v takychto spolo¢nostiach.

b) rozsah konsolidacie

Subjekty zahrnuté do rozsahu konsolidacie (s pouzitim metddy uplnej integracie alebo metédy
vlastného imania) sa vykazuju takto:
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1. Racianska s.r.o.

Arboria BD5 s.r.0. 1

Arboria BD6 s.r.o. 1

Arboria BD7 s.r.o.

Arboria BD9 s.r.o. (1)
Arboria BD10 s.r.o. (2)
Arboria D1 s.r.o.

Arboria D4 s.r.o.

Arboria El s.r.o.

Arboria Land Development Il s.r.o.

Arboria Land Development s.r.o.

Arboria Pie$tanska BD1 s.r.o.

Arboria Retail s.r.o.

Bytrex s.r.o.

lkopart 1 S.A.

L-Construction s.r.o.

L-Property Living s.r.o.

Lucron BTR s.r.0. 5

Lucron Finance s.r.o.

Lucron Finance 2 s.r.o.

Lucron Finance 3 s.r.o. (3)
Lucron Group a.s. 4

Lucron Real Estate s.r.o.

Lucron Real Estate 2 s.r.o. (4)
Malé Krasrfiany Land Development s.r.o.

Nesto As.r.o.7

Nesto B s.r.o.

Nesto Cs.r.o.

Nesto E s.r.o. (5)
Nesto Juh Land Development s.r.o.

Nesto Sever Land Development s.r.o.

Nesto Reatil s.r.o. (6)
Rakyta Land Development a.s.

Urban Residence BD3 s.r.o.

Urban Residence BD4 s.r.o.

Vydrica Development a.s.

Vydrica Development V1+V2 s.r.o. (7)
Vydrica Development V3 s.r.o. (7)
Vydrica Development V4 s.r.o. (7)
Vydrica Development Parking s.r.o. (7)
Vydrica Development Retail s.r.o. (7)

Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Global integration
Metdda vlastného imania
Global integration
Global integration
Metdda vlastného imania
Metdda vlastného imania
Metdda vlastného imania
Metdda vlastného imania
Metdda vlastného imania
Metdda vlastného imania

95,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
100,00 %
100,00 %
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00%
45,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
45,00 %|
45,00 %|
45,00 %|
45,00 %|
45,00 %|

45,00 %|

95,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
100,00 %
100,00 %
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
0,00 %
100,00 %
90,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
0,00 %
90,00 %|
90,00 %|
0,00%
45,00 %|
90,00 %|
90,00 %|
45,00 %|
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %

(1) : Spoloénost nadobudnuta s ucinnostou od 08.03.2022.
(2) : Spoloénost nadobudnuta s ucinnostou od 16.03.2022.
(3) : Spoloénost nadobudnuta s ucinnostou od 03.09.2022.
(4) : Spolo¢nost nadobudnutéa s u€innostou od 18.05.2022.
(5) : Spoloénost nadobudnuta s ucinnostou od 17.06.2022.
(6) : Spolo¢nost nadobudnutéa s u€innostou od 21.05.2022.

(7) :Vstup do pdsobnosti s u€innostou od 01.01.2022.

c) goodwill

Goodwill oznaduje rozdiel medzi obstaravacou cenou investicie do spolo¢nosti konsolidovane;j
Skupinou a podielom Skupiny na realnej hodnote Cistého majetku (reprezentovaného danou

investiciou k datumu nadobudnutia alebo k datumu prvej konsolidacie).

Kladny goodwill sa odpisuje linearne pocas 10 rokov.
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Zaporny goodwill sa zaznamenava ako samostatna polozka v polozke ,Vlastné imanie®.

Poznamka 2.2 - Prehlad hlavnych uétovnych metod

Poznamka 2.2.1 - Prepocet mien

Pocas zostavovania uctovnej zavierky uctovnych jednotiek Skupiny sa transakcie v menach inych
ako je funkéna mena uctovnej jednotky (v cudzich menach) ucétuju nasledovne:

- Penazné prostriedky v banke sa prepocitavaju podla platného vymenného kurzu v def
vykonania suvahy. Kurzové straty a zisky sa uétuju vo vykaze ziskov a strat za
prislusny rok.

- Ostatné aktiva a pasiva sa prepocCitavaju osobitne (v niz8ej alebo vysSej z
prepocitanych hodnét podla historického vymenného kurzu alebo s prihliadnutim na
hodnotu stanovenu na zaklade vymennych kurzov platnych ku dfiu zostavenia suvahy).
Cisté nerealizované kurzové straty sa UGctuju vo vykaze ziskov a strat. Cisté
nerealizované kurzové zisky sa nezapocitavaju.

Na ucely prezentacie konsolidovanej uctovnej zavierky sa majetok a zavazky zahrani¢nych
prevadzok Skupiny prepocitavaju vymennym kurzom platnym ku dfiu uctovnej uzavierky, t. j.
k 31. decembru. Prijmové a vydavkové poloZzky sa prepocitavaju podla priemerného
vymenného kurzu platného v danom rozpoc¢tovom roku. Pripadné vysledné kurzové rozdiely
sa uctuju v konsolidovanych rezervach ako rezerva na konverziu mien (v pripade potreby sa
priradi k mensinovym podielom).

Poznamka 2.2.2 - Zriad'ovacie naklady

Zriadovacie naklady su naklady vynaloZzené na zaloZenie alebo rozSirenie podniku, Casti
podniku alebo odvetvia €innosti v sulade s ¢lankom 53 ods. 3 zakona z 19. decembra 2002.

Zriadovacie naklady sa odpisuju linearne pocas piatich rokov.
Poznamka 2.2.3 - Nehmotny majetok

Nehmotny majetok sa oceriuje v jeho obstaravacej cene vratane vedfajich nakladov, minus
akumulované odpisy a upravy ocenenia. Tieto upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak pominul
doévod, pre ktory boli vytvorené.

Odpisy sa vypocitaju na linearnom zaklade poc¢as oCakavanej Zivotnosti nasledovne:

- Licencie: 25 %;
- Ochranné znamky a podobné prava: 10 % a 25 %.
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Poznamka 2.2.4 - Hmotny majetok

Budovy a pozemky klasifikované ako investi¢né nehnutelnosti su nehnutelnosti drzané na
ziskanie prijmu z prenajmu a/alebo na zhodnotenie kapitalu. Tento tovar sa prvotne uctuje v
obstaravacej cene alebo v cene nakladov (vratane vedlajSich nakladov) alebo vo vyrobnych
nakladoch. Potom sa ocefuju realnou hodnotou. Nerealizované zisky a straty za prislusny rok
sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Ostatny hmotny majetok sa prvotne uUctuje v obstaravacej cene alebo v cene obstarania
(vratane prislusnych nakladov) alebo vo vyrobnych nakladoch.
Ostatny hmotny majetok sa odpisuje po€as odhadovanej doby Zivotnosti takto:

- zariadenia a vybavenie: od 10 % do 20 %;

- prava na uzivanie (emfyteutické lizingy): 2,5 %

- technické vybavenie, nabytok a zariadenia vypoctovej techniky: 20 %, 25 % a 33,33 %.

Ak sa spolo€nost domnieva, ze hodnota hmotného majetku sa dlhodobo znizila, zaznamena
sa dodatoCné znizenie hodnoty, ktoré odraza tuto stratu. Tieto Upravy hodnoty sa
nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.5 - Finanény majetok

Podielové cenné papiere

Podielové cenné papiere, nad ktorymi Skupina vykonava spolo¢nu kontrolu alebo vyznamny
vplyv, sa konsoliduju prostrednictvom metédy viastného imania —t. j. takéto cenné papiere sa
uctuju podla sumy zodpovedajucej podielu na zakladnom imani a rezervach, ktory predstavuiju
majetkové ucasti Skupiny.

Podielové cenné papiere iné ako vy3Sie uvedené sa ocenuju v obstaravacej cene vratane
vedlajSich nakladov.

V pripade dihodobych odpisov podla stanoviska predstavenstva generalneho partnera sa vykonaju
Upravy hodnoty s cielom zohladnit tieto odpisy. Tieto Upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak
pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Ostatny finanény majetok

investicii drzanych ako dlhodoby majetok) sa ocefiuje v obstaravacej cene vratane vedlajsich
nakladov.

V pripade dihodobych odpisov podla stanoviska spravnej rady sa vykonaju Upravy hodnoty s
cielom zohladnit tieto odpisy. Tieto upravy hodnoty sa nezachovavaju, ak pominul dévod, pre
ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.6 - Zasoby

Zasoby, ktoré pozostavaju z nedokon€enych stavebnych prac a budov drzanych na preda;j, sa
hodnotia podla niz8ej z tychto hodnét: ich obstaravacej ceny alebo nakladov alebo podla ich
trhovej hodnoty (pozri tiez poznamku 2.2.10).
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Uprava hodnoty sa zaznamena, ak je trhova hodnota niz$ia ako obstaravacia cena alebo cena
nakladov. Tieto Upravy hodnbt sa nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Poznamka 2.2.7 - Pohl'adavky a zavazky

Pohladavky a zavazky sa ocenuju ich nominalnou hodnotou. Pohladavky podliehaju upravam
ocenenia v pripadoch, ked je ohrozené ziskanie ich nominalnej hodnoty. Tieto Upravy hodnoty
sa nezachovavaju, ak pominul dévod, pre ktory boli vytvorené.

Zavazky sa vykazuju v ich umorovacej hodnote.

Je potrebné poznamenat, ze na ulahCenie Citania ucCtovnej zavierky doSlo k niekolkym
reklasifikaciam realizovanym vo finanénom roku 2021:

« danova povinnost bola reklasifikovana na dafiové pohladavky v sume 22 018 €,

* bola preverena splatnost’ dlhopisov, bola vykonana reklasifikacia vo vySke 11 008 €

medzi riadkom kratSim ako jeden rok a riadkom dlh§im ako jeden rok,

« dlh voci spriaznenym spolo¢nostiam bol preklasifikovany z inych dlhov do prislusného riadku.
VySka tejto reklasifikacie je 39 227 €.

Poznamka 2.2.8 - Vydavky buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Uty asovo rozlisenych nakladov zahffiaju naklady, ktoré vznikli pogas rozpoétového roka,
ale tykaju sa nasledujuceho rozpoctového roka.

Uty vynosov (prijmov) budicich obdobi zahffiaju prijmy prijaté po&as rozpoétového roka, ale
vztahujuce sa na nasledujuci rozpoctovy rok (pozri poznamku 2.2.10).

Poznamka 2.2.9 - Rezervy

Rezervy su urCené na krytie strat alebo dlhov, ktorych povaha je jasne definovana a ktoré su
ku dfiu zostavenia suvahy bud pravdepodobné, alebo isté, ale neisté z hfadiska ich vysky
alebo datumu ich vzniku.

Rezervy sa mo6zu vytvorit aj na pokrytie nakladov, ktoré vznikli v beZznom finanénom roku alebo
v predchadzajucom finanénom roku - za predpokladu, Ze tieto naklady maju jasne definovanu
povahu a k suvahovému dfiu su bud pravdepodobné, alebo isté, ale neisté z hladiska ich
vySky alebo datumu, kedy nastanu.

Ustanovenia zohladiuju odlozené zdanenie na Slovensku a v Luxembursku.
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Poznamka 2.2.10 - Cisty obrat

Cisty obrat zahffia najma tieto transakéné toky:

1)

Prijmy z prenajmu

Prijmy z prenajmu su prijmy z prenajmu majetku definovaného v zmluvach. Tieto sumy
sa zaznamenavaju po odpocitani poskytnutych znizeni, dane z pridanej hodnoty a
inych dani priamo suvisiacich s obratom.

Predaj postavenych budov

Dlhodobé zmluvy tykajuce sa predaja postavenych budov (uréenych na predaj) sa
uctuju na zaklade metddy dokon&enia. Nasledne sa naklady na suroviny a naklady
suvisiace s vystavbou vykazuju na ucte zasob

,Vyrobky vo vystavbe“ (pozri poznamku 2.2.6) vo faze vyvoja projektov.

Splatky fakturované kupujucim rozostavanych nehnutelnosti sa urCuju v sulade s
podmienkami uvedenymi v notarskych zapisniciach (postupne, v priebehu vyvoja
projektov, ktoré eSte neboli dodané). Tieto sumy sa uctuju ako vynosy buducich obdobi
na uctoch ,Vynosy buducich obdobi“ (pozri poznamku 2.2.8).

Cisty obrat suvisiaci s predajom postavenych budov sa preto vykazuje po dodani
prislusného majetku.

3) Ostatné sluzby

Ostatné sluzby sa zaznamenavaju po odpocitani poskytnutych zliav a dane z
pridanej hodnoty a inych dani priamo suvisiacich s obratom.

Poznamka 2.2.11 — Splatné uroky a podobné naklady

Je potrebné poznamenat, Ze na ulah&enie Citania u¢tov medzi financnymi rokmi 2021 a 2022
bola vykonana reklasifikacia tgkajtjca sa urokov, ktoré sa malju zaplatit prepojenym

spoloCnostiam sumou 827 00

€. Tato suma je teraz na prislusnom riadku.

Poznamka 3 — VPLYV OPRAV NA PREDCHADZAJUCE ROKY NA UCTY V ROKU 2022

V konsolidovanej uctovnej zavierke lkopart 1 k 31.12.2022 bola vykonana tato oprava:

+ Za finan€ny rok 2018: ZruSenie neopravneného obratu z dévodu suvisiaceho s internym

predajom
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Upraveny Cisty prijem tejto korekcie je uvedeny niZSie:

V tisickach eur

Rocny vysledok

Sucast v skupine

MensSinovi akcionari

Vysledok prijmu (1) -356 -627 271
Zrusenie vynosov zaznamenanych pocas interného 2212 2212 0
predaja v roku 2018 (2)

Vysledok prijmu opraveny (3)=(1)+(2) 1 856 1585 271
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