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Pravne upozornenia a vyhrady.

Informacie a zavery v tejto prezentacii pripravila spolo¢nost Lucron Finance 5, s.r.o. (Lucron) vylu¢ne pre véeobecné informacné ucely v suvislosti so zamyslanou ponukou
dlhopisov spolo¢nosti Lucron (Dlhopisy). Tato prezentacia a jej obsah su prisne ddverné, s uréené iba na pouZitie jej menovanymi prijemcami iba na informacné ucely a
nesmu byt reprodukované v akejkolvek forme alebo dalej distribuované ziadnej inej osobe alebo publikované Uplne alebo Ciastoc¢ne na akykolvek Ucel. NedodrZzanie tohto
obmedzenia mbze predstavovat porusenie platnych predpisov o cennych papieroch.

Tato prezentacia nepredstavuje ponuku na predaj ani ponuku na kupu Dlhopisov. Tato prezentacia nie je ur¢ena na dalSie sSirenie a nepredstavuje ponuku cennych
papierov v ziadnej jurisdikcii, ani podnet na vykonavanie investi¢nej ¢innosti, ani ziadne poradenstvo alebo odpordcanie tykajuce sa DIhopisov.

Tato prezentacia obsahuje vyhlasenia tykajuce sa buducich udalosti alebo vyvoja ohladom spolo¢nosti Lucron a jej projektov. Takéto vyhlasenia su zalozené na sucasnych
oCakavaniach a predpokladoch a podliehaju rizikam a neistotdm. Rdzne faktory, ktoré nie sU pod kontrolou spolocnosti Lucron, by mohli spésobit, Ze skuto¢né vysledky a
vykony spolo¢nosti Lucron sa podstatne odlisia od buducich vysledkov a vykonov, ktoré su vyjadrené alebo predpokladané v tejto prezentacii. Udaje tretich stran
obsiahnuté v tejto prezentacii boli ziskané zo zdrojov, o ktorych sa predpoklada, Ze su spolahlivé, ale nie je zarucena presnost ani Uplnost tychto Udajov. Z tohto dévodu by
sa nemalo neprimerane spoliehat na ziadne z Udajov obsiahnutych v tejto prezentacii. Vsetky informacie a nazory obsiahnuté v tejto prezentacii su uvedené k datumu
prezentacie a mdzu sa zmenit bez predchadzajiceho upozornenia.

Tato prezentacia nie je prospekt. Akékolvek rozhodnutie investovat do DIhopisov nesmie byt urobené na zaklade tejto prezentacie, ale len na zaklade Udajov
obsiahnutych v schvalenom a zverejnenom prospekte. Kazdy potencidlny investor si musi precitat a porozumiet prospekt ako celok, vratane tam uvedenych finanénych
udajov a rizikovych faktorov tykajucich sa spolo¢nosti Lucron, jej podnikania, DIhopisov, zabezpecenia a Rucitela (ako je definovany v prospekte).
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Indikativhe podmienky dihopisov.

Emitent:

Rucitel’

Forma Dlhopisov:
Objem emisie:
Zabezpecenie:
Hodnota zabezpecenia k 25.04.2024
Max. LTV:

Splatnost:

Datum vydania:
Vynos:

Emisny kurz:
Menovita hodnota:
Kétovanie Dlhopisov:
Rozhodné pravo:
Dokumentacia:

Pouzitie prostriedkov z emisie DIhopisov:

Forma predaja:

MiIFID Il riadenie produktu | cielovy trh:

Veduci manazér, Administrator a Agent pre zabezpecenie:

doéverné

Lucron Finance 5, s.r.o.

Ikopart 1 S.A. (Luxembursko)

zaknihované dlhopisy na dorucitela registrované v CDCP
15,0 mil. EUR

vymenitelny kolateral, hotovost, prvy kolateral — vybrané pozemky projektu Rakyta
21,45 mil. EUR

70,0 %

24.jun 2027

24.jan 2024

5,55 % p. a., Act/Act ISDA, rocne, k 24. junu prislusného roka
100,00 % + 1%

1 000 EUR

Burza cennych papierov v Bratislave, regulovany volny trh
Slovenské

Prospekt cenného papiera

vnutro-skupinové pézicky, vSeobecné ndaklady suvisiace s Projektom Rakyta, vratane investovania do pripravy

Uzemia, a/alebo vieobecné korporatne ucely Skupiny Lucron

Verejna ponuka

MIFID Il opravnené protistrany | profesionalni klienti | neprofesiondlni klienti (retail)
(vSetky distribu¢né kanaly)

Slovenska sporitelfia, a.s.
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Predstavenie
projektu
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Rakyta

. VIRTUALNA PREHLIADKA
Projekt Rakyta v OKOLO RAKYTY

Devinskej

Novej Vsi je vsetkym,

¢o by mohli mladé rodiny
pOtr.eb9vat lfu SKENUJTE ALEBO
kvalitnému zivotu. KLIKNITE SEM

Na Uzemi, ktoré pretina rieCka Rakyta,
najdu obyvatelia dostatok zelene, ihriska
pre deti a prijemny priestor pre komunity.
Nachadza sa v blizkosti vlakovej stanice,
odkial je blizko do centra Bratislavy

aj do Viedne. To robi z Rakyty strategicky
dostupnu stvrt, pritom uprostred prirody
a s bonusom pokojného byvania

na okraji mesta.

& 198 000 m? ‘ ﬁ Bratislava

pripravovany ‘ www.rakyta.sk

doéverné



https://www.youtube.com/watch?v=g7D-CmZoyvI

o
LOka I lta Blizkost napojenia na dialnicu

doéverné

Vieden, Budapest, Brno.

Priame viakové spojenie s centrom
D2 - Smer Brno Bratislavy a Viedne.

Smer Vieden

Marchegg V bezprostrednom kontakte s
Devinske jazero centrom DNV.
Uzemim DNV vedie viacero
turistickgch chodnikov (Devinska
Dialnica D2 Kobyla, Sandberg) a cyklotras.
IS . . Devinska N. Ves

e, SchioBhof ‘s

Cyklomost Slobody spaja DNV so
susednym Rakuskom az

k zdmku Schlosshof.

Zelezna studienka

BA Hlavna stanica

D2 - Smer Centrum 0

Do centra Bratislavy: = 16 min ‘ @ 16 min ‘ @ 25 min deyta

by lucron.



Bezprostredné okolie
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Lokalita

Rakyta

by Llucron.

doéverné






Masterplan

2027

2028

2028/2029

2031/2033

2034

2035

2036

2037/2038

2037/2039

2040/2041

dbéverné
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Sektor A

Sektor B

Sektor C

Sektor D

Sektor €

Sektor F

Sektor G

Sektor H

Sektor I

Sektor ]

Sektor K

Sektor L

4 M

nicky podiel od akcionadra,
stovany k 31.12.2023.

\\\\\

davané celkové investicné naklady

9000 00cev 00000

0.9
$ ¥
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Rakyta klucové ukazovatele

. 19.8
Projekt 3,000
ha
velkost Uzemia celkovd hruba pocet bytov
projektu podlaznad
plocha
projektu
Funkcie 79%
bgvanie ndjomné
byvanie
doéverné

6%

sluzby

pocet
obyvatelov
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Charakter projektu

/

50

Hravé bygvanie

Komunitné bygvanie

Ci si uz zvolite port
alebo pokojné
posedenie a debatu vo
vnutroblokoch, novych ¢asu na ihriskach
priatelov si tu ndjde venovanych hram

kazdy. a Sportu.

Prirodné prostredie
Rakyty je idealnym
na uzivanie si volného

déverné

Aktivne byvanie

V okoli je bohata siet
turistickych chodnikov
a cyklotras. Spojenie
s Rakuskom skalu

moznosti este rozsiruje.

O

Rodinné byvanie

Rakyta za svoj utulny
charakter vdaci
malopodlaznym

bytovym domom
a bohatej zeleni, ktora
sa v komplexe
rozrastie.

Rakyta

by lucron.



ESG

ENVIRONMENTAL SOCIAL GOVERNANCE

Energeticky efektivny dizajn

Energeticka efektivnost je klicovym aspektom nasho projektového dizajnu.
Budovy zahfnaju rozlicné prvky napomahajuice minimalizovat spotrebu
energie a znizit uhlikové emisie. V nasich projektoch sme nainstalovali
soldarne a fotovoltaické panely, Usporné osvetlenie a efektivnhu tepelnu
izolaciu, vyuzivame lokdlne a centralne distribuované zdroje tepla bez tvorby
dodato¢nych emisii, ako aj infra vykurovanie alebo zdroje tepla / chladu na
baze tepelnych Cerpadiel.

Zelené plochy a exteriér Q
Nase projekty disponuju dostatkom zelenych pléch, exteriérového vybavenia
pre aktivny, alebo pasivny oddych, parkoviskd pre bicykle. Tieto prvky
podporuju udrzatelné moznosti dopravy a podporuju zivotny styl, ktory je v

sUlade s prirodou. Zaroven je sUcastou nasich projektov podpora biodiverzity,
ktord je jednym zo zakladnych pilierov udrzatelného rozvoja miest.

Voda

Pitnd a dazdova voda je v nasich projektoch prisne sledovana a patrilo to
medzi jedno z prvych nami aplikovanych opatreni na zmiernenie
negativneho dopadu vystavby na zZivotné prostredie. Zakladnym principom
je povrchova retencia dazdovej vody zo striech, spevnenych a zelenych ploéch
v kombinacii s vysadbou vihkomilnej zelene. Dazdova voda je zachytavana
na zelenych strechach a v dazdovych zahradach.

Podpora elektro-mobility é ;
Aktivne zapraclivame elektro nabijacky a smart technoldégie nabijania
postupne do vSetkych projektov.

doéverné
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Diverzita a rovnost pl’l|eZItOStI
Nasa spoloCnost vytvara pracovné prilezitosti bez ohladu na pohlavie, vek,
pévod ¢&i orientaciu. Dava prilezitosti absolventom aj Studentom,
neznevyhodnuje ludi v preddéchodkovom veku, neuprednostiuje muZov
pred Zenami alebo opacne.

pi
ROZVOJ a starostlivost o zamestnancov
V ramci podpory psychického a fyzického zdravia maju zamestnanci
mozZnost vyuzivat pravidelné hodiny jogy, zUc¢astnovat sa Sportovych aktivit
organizovanych nasou spolo¢nostou. K dispozicii maju pravidelné davky
ovocia, zlavy zo Sportovej karty, prispevok na stravu, rekreaciu. V oblasti

vzdelavania je k dispozicii vyuc¢bu anglictiny, vzdelavanie v oblasti IT a rozvoj
zruénosti v pracovnych oblastiach, team buildingy a vyuzivanie koucingu.

Bezbariérovy pristup 77
Nase projekty sU navrhnuté tak, aby podporovali inklUziu a dostupnost pre
vietkych obyvatelov, vratane tych s fyzickym postinnutim. Kladieme déraz
na to, aby kazda jednotka v nasom developmente bola pristupnd bez

akychkolvek bariér.
Spoloc¢enska zodpovednost
Pravidelne prispievame na rbzne neziskové organizacie a obcianske

zdruzenia s celospolocensky prospesnou Cinnostou. Podporujeme
vzdelavanie a umoznujeme pristup technickym skoldam nase projekty.

&2
Komunitné priestory

Uvedomujeme si, Ze podpora komunity a vzajomného spojenia medzi nasimi
obyvatelmi je nevyhnutna na vytvorenie zdravého zZivotného prostredia. Nasa
vystavba zahffia priestory uréené na socialne Ucely, kde sa obyvatelia mézu
stretavat. Pravidelnymi spolo¢nymi aktivitami podporujeme komunitné a
susedské spoluZitie.

K

[y
BezUhonny zdznam v oblasti udrzatelnosti
V poslednych troch vykazovacich rokoch sme neboli v Ziadnych pravnych
sporoch  alebo  konfliktoch  tykajucich sa otdzok udrzatelnosti
(environmentdlne, socidlne a pracovné otazky, otazky korupcie a
Uplatkarstva), ktoré by mohli mat potencialny a vyznamny finanény vplyv na
nasu spolocnost.

©
©
Ochrana osobnych udajov °

Vsetky osobné Udaje klientov, potencialnych klientov, obchodnych partnerov
a dodavatelov sU spracovavané s najvy$sim stupnom doévernosti a v sdlade s

GDPR.

Boj proti korupcii a praniu Spinavych penazi f
Spoloc¢nost vykonava kontroly AML na vietkych transakciach. Preverovanim
a kontrolou pdvodu zdrojov pri vSetkych nasich transakcidach vykonavame
kroky na zabranenie prania Spinavych penazi (AML chceck), aby sme
zabezpecili dodrziavanie regulacii a vSetkych pravnych predpisov a
predchadzali tak podpore ekonomickej a finanénej trestnej ¢innosti.

Kybernetickd bezpecnost a ochrana dat

Vyrazne posilnili zameranie na informacnd bezpecnost. Na ochranu nasich
systémov sme nasadili nové zariadenia, ktoré v redlnom ¢ase monitoruju
sietovl prevadzku v celej nasej sieti a chrania nas proti akémukolvek
napadnutiu.

LUCRON ESG REPORT
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flucron.sk%2Fwp-content%2Fuploads%2FSprava-o-riadeni-enviromentalnych-a-socialnych-vplyvoch-spolocnosti-Lucron-Group-a.s.pdf&data=05%7C02%7Cdiana.turanska%40lucron.sk%7C838ea4d403a045d8f8c608dc18f8b087%7C5aac25623cc54250b3f71db41157e352%7C0%7C0%7C638412703589135012%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=LOWigNE%2BishEim8ntSK%2B%2B29CQ18wE1n%2FEpJUnhIS6mU%3D&reserved=0

|- Etapa

3 bytové domy (Al, A2, A3), kazdy so samostatnou garazou (neprepojené)
21234 m?2pozemok, 19173 m?2 hrubej podlaznej plochy

* 244 bytov, 173 kobiek, 178 vnutornych a 179 vonkajSich parkovacich miest

Rakyta
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1.

harmonogram

etapa

Stavebné
povolenie
(A1+A2+A3 a
infrastruktdra)

Zaéiatok vystavby
objektu A1

Zaéiatok vystavby
komunikdcii a
inZinierskych sieti
bude prebiehat
paralelne s
vystavbou hlavnych
objektov

Zaciatok vystavby
objektu A2

Zaciatok vystavby
objektu A3

Ukon¢éenie
vystavby objektu
Al

*Construction duration of each building until final inspection completion - maximum 24 months

déverné

Ukonéenie

vystavby

objektu A2
Ukoncenie
l.etapy

e ratoc0a — >
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Zakladné parametre

nova lokalita pod
Devinskou Kobylou v
DNV

[

malopodlazna
zastavba

ekologické riesenia

dopravna
dostupnost

il

miesto pre relax a
aktivny zivot

Ekologické

7

[

A Y

i

g7

rieSenia
zelené strechy zachytavanie vody v vylucenie plynu fotovoltaika na vzrastla zelen v
Uzemi ako zdroja tepla bytovych domoch celom projekte
a
A —— e
44 1] N )

. \
Prevedenie m_ |_ !
bytov

elektrické plastové okna priestranné terasy a byvanie s vlastnou prakticky navrhnuté kvalitné povrchové dizajnové kupelne
podlahové s izolaénym balkény predzahradkou dispozicie materialy

vykurovanie

dbverné

trojsklom
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Standard

Konstrukcia

Okna
Fit-out

Kurenie
Chladenie

Elektrina & data

doéverné

Zelezobetdnovd konstrukcia

Plastove profily s izolovangm trojsklom
Priprava pre vonkajsie zaluzie

Lamindtova podlaha
Plné lamindtoveé interiérové dvere
Kompletne vybavend kupelha

Podlahové kurenie

Priprava pre klimatizaciu

Opticke kable
Datove zdasuvky v kazdej izbe
Video vratnik

Rakyta
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Lukas Dlugos
Financial Director

+421 904 756 319
lukas.dlugos@lucron.sk

Monika Galabova
Investment Banking & Relations

+421 911 141 402
monika.galabova@lucron.sk

STEINERKA Business Center
Legiondarska 10

811 07 Bratislava

Slovak Republic
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